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CAPITULO 1. DATOS GENERALES DEL FONDO

) e \

i FAANHD F A T
Articulo 1.- enominacié , domiciio rc glg_gjurld:co o b

Con el presente Reglaménto se crea un Fondo dEI Inversién Inmobiliarial denominado

SEGURFONDO INVERSION, F.LL, §34 Ralhterfd: Ainstitucién de Inversion| Colectiva no
Financiera y con domicilio en Madrid, calle Pedro Muﬁoz Seca n° 4. Se establecen las Reglas
por las que s¢ regira dichogFo lE's%éT:E‘ regv? relaciones entre dicho Fondo, la
Sociedad GcaJora denommad}lgvg;g‘gtﬂ‘og‘(}%stion \Somcélad Gestora dq Instituciones
de Inversion |Colectiva, Inverseguros Sociedad de Valores y Bolsa S.A. ¢omo entidad
depositaria dc!l Fondo y los poseedores de participaciones del Fondo cuya condicién lleva

implicita la aceptacion de las normas contemdai en este Reglamento. ;
wws@ g 3qg !

Este Fondo se{regira por la Ley 46/ l§84 de 26 de Diciembre modifi cada en parlc por la Ley
1971992 de 7 de Julio y por la L. 20!‘1998?(16 1 ‘de julio, por su Reglamento apr obado por RD
1393/1990 de 2 de Noviembre modificado pa:cmh'ncntc por RD 686/1993 de 7 (h. Mayo y por
el RD 845!1999 de 21 de mayo y por la.Ordcn Ministerial de fecha 24 de St,pncmhn, de 1993,
y con1p]c.mcm'1rmnu.ntc por las d(,mas d:spo';lcmncs normativas de c.ualqmc: rango que

w9
pudieran ‘)LI‘]CIdL aplicacion, asi como por el preseulc chlambnto

/

Articulo 2.- Objeto.

Este Fondo tendra por objeto excluswo la inversion en cualquier tipo de inmueble de
naturaleza urbana paréﬂsﬁ-;&eﬁc’lka‘rﬁ.;éﬁfo en el “qile las v1v1endas las residencias de estudiantes
y las residencias de la tercera edad, en los términos que establezca la normativa aplicable,
representen conjuntamente al menos el 50% del total del activo del Fondo. La exclusividad del
objeto social descrito sera compatible con la cobertura por el Fondo de los distintos

coeficientes de liquidez o de inversion en valores que normativamente pucdan cstablecerse.

Tendra por tanto el Régimen Fiscal establecido en los articulos 35 bis y articulo 75 bis, de la
Ley y el Reglamento de la Ley de Instituciones de Inversion Colectiva, respectivamente y en c
articulo 26 de la ey de Sociedades Andnimas
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Articulo 3.- Duracion.

J/_...
La duracion dcl Fondo qcr%{haefﬁlda c’hg—’om e /}xn‘é‘? 3§_ petaciones en lalfecha en que

tuvo lugar su jnscripcion envel Regislré‘iEsgecxﬁ} l"yveralon Inmgbiliaria de la
Comision Nacjonal del Mercado de Valorcs.

n el

Los ejercicios economicos del Fondo commdlran con el afio natural. El priner ejercicio

comprendera desde el comlex@g Eﬁ E@ EW i3 1 g e Diciembre del mismo aiio.
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CAPITULO IL LA SOCIEDAD GESTORA Y EL DEPOSITARIO-

Articulo 4.- Direccion, -adn_)-l-mstraaon y reprcscntacwn del Fondo. ™

v R ,:* B .
1. La Sociedad Gestora del Fondo es’ INVERSEGUROS GESTION' S.A., S.G.L.].C., Sociedad

Unipersonal.

LCdnt

Figura inscritd en el Registro de Socnedades estoras Ee Instituciones de Inverdién Colectiva
de la Comisiop Nacional del Mer;:'ido der Vglores con\el nu%ne%o 98. Tiene su dgmicilio social
en Madrid, calle Pedro Muiioz Secan®4.: 4% | | 18 8

2. Corresponde a la Sociedad Gestora la direccién, administracién y representacion del Fondo
y por tanto, todo acto que en‘relacion con su objeto social deba llevar a cabo parg el buen cum-
plimiento de|sus funciones. Para todo ello seguira los términos leab!ccildos por las

s vad o

disposiciones |egales vigentes al respecto. - R !
. \ i

¢

3. Ademas de: las funciones atribuidas en el articulo 54 del Reglamento de la Ley 46/1984, la
Sociedad Gestora de Fondos de Inversion Inmobiliaria tendrd las siguientes hmcmnes

5

A) Seleccion, adquisicién y enajenacién de bienes mmuebles que puedan

mteprar el patrimonio del Fondo.

B) Contratar toda clase de servicios vinculados con los bienes inmuebles.

C) Administrar los inmuebles.

D) Ejercer como representante del Fondo todos los derechos que la legislacion
vigente conceda al propietario, de los bienes inmuebles que integran el

patrimonio del Fondo.

E) La contratacion, formalizacion, modificacion y cancelacién de créditos con

garantia hipotecaria.

F) La constitucién de garantias, de caracter personal y/o real, en favor de

terceros.

G) Designar la Socicdad de Tasacion que realizara durante el periodo
establecido en el Reglamento de Gestion del Fondo la valoracion de los bienes
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establecido en el Reglamento de Gestién del Fondo la valoracién de los bienes
inmuebles que integran el patrimonio de éste.

JH) Conservacion y mejora de Tos bienes inmuebles que mtegran el patrimonio
del Fondo, as&L‘omo el, as'faguralme & riesgos de ‘aquellos.
ﬁg Q ( Jl ;2" ‘L‘ ,’;" !
-" - |

I) La comercializacion de las participaciones

J) Custodia de los doﬁn@tﬂpuﬁis o privados representativos de los
derechos sobre los bienes m (uc@ 1 ondo
ORIGINATI

’ L W

K) Concertar con ten.eros mediante el cormrespondiente | contrato de
arrendamiento de obra, la rehabilitacion de bienes inmuebles. Di(f]]ﬂ tercero no
podré ser una entidad del grupo de la Sociedad Gestora, conforme al concepto

de grupo del Art. 4 de la Ley 24/§8~de 28 de Julio del Mercado de Valores.
PIB D DI
_ HVIVHLIIADOH
‘L) En general, cualqmeraactlwdad de administracion y dlSpOSlClOI] de bienes y

r Ay

‘derechos del Fondo dl[lgldO a lograr un aumento del valor del patrimonio en cl

marco de la normativa reguladora

Articulo 5. El Depositario.

. La Sociedad Depositaria es INVERSEGUROS SOCIEDAD DE VALORES Y BOLSA,
S.A., Sociedad Unipersonal. : o

Se encuentra 1nscrito en el Registro de Entidades Depositarias de Instituciones de Inversion

Colectiva de la COI’I]ISIOD Nacional del Mercado de Valores con el numero 105. Tiene su

domicilio en Madrid, calle Pedro Mufioz Seca n°® 4

2. El Depositario es responsable de asumir ante los participes la funciéon de vigilancia v

supervision de la gestion realizada por las Sociedades Gestoras asi como de custodiar los

valores o efectivo de la institucion en cuestion.

En particular, en cuanto a su funcion de supervision, debera:

A) Comprobar que las operaciones realizadas por la Sociedad Gestora del
I'ondo se ajustan a las condiciones y limitaciones establecidas en los articulos t
y 7 de la Orden Ministerial de fecha 24 de Septiembre de 1993.

6



® 5 2T 302247265

InverSeguros. . .
s Quatlin, 0.A. 5.6.1,1.0.—

‘Pdld-ld Unlpersonal

B) Comprobar que las operaciones de los Fondos cumplen el régimen de
mversiones y de financiacién previstos en los articulos 72 y 72 bis del

Réglamento de Ta Tey de Tnstituciones de Inversion Colectiva ™

%Y’#i‘l 151

| _. A ™ 9" "*}
(,) Superv1sag_ loigntenos rmuyls}xy { procqgi,u{uentos utilizados por la
Sociedad Gestora para el calculo del valor liquidativo de las partic f:vacioncs.

D) Supervisar las adqugc{)%giy gttljgnaciones de bienes innjuebles y del

activo del Fondo

ORIGINAL

E) Supervisar la redllzacmn € tasaciones.

") El cumplimentar las suscripciones de participaciones, cobrando el importe
ILm'r:.sp(‘.nnd1ente cuyo neto aboﬁagan en la cuenta del Fondo. |{La comisién

‘pn.w:;w para estos casos Para laiSociedad Gestora, si procede, la abonara en la
FEEERE Y
cucnta de la misma, ablerja en el -propio ﬁeposxtano o Entidad Tes?rem
W ? ’3} EIDWG

embolsos de part1c1pac1ones ordenadas

G) Satisfacer por cuenta del F ondo 10 2
por la Sociedad Gestora uyo 1mport neto adeudara en la cuenta: del Fondo, la
comision descontada, srproéed1ésé ]a' acredltara a la Sociedad Gestora en la
cuenta que tenga en el prop10 Deposntano o Entidad Tesorera.

5

Para desarrollar las actuaciones anteriores; el deposnano debera recabar tnmestralmente de la
Sociedad Gestora, informacién suficiente que le permlta el desempefio correcto de sus
funciones de supervision y vigilancia.

}

St de la supervisién resultara la comprobacién de anomalfas en la-gestién de los Fondos, lo
pondra en conocimicnto de la C.N.M.V.

Articulo 6.- Comisiones de gestion y depositaria.

I La comisién que la Sociedad Gestora perciba como remuneracion por sus servicios no podra
exceder del 4% del patrimonio del Fondo. Esta comision se calculard mensualmente durante el

cjercicio y se abonard por meses vencidos.

2. Ll Depositario percibird por el desarrollo de sus funciones, las comisiones que el mismo
pacte con la Sociedad Gestora sin que pueda exceder del 4 por mil anual sobre cl patrimonio

custodiado.



=)

=== Gestién,5.A.0.0.1.1.0, =——
Bocisdad Uelpersonal

Articulo 7.- Sustitucién de la Sociedad Gestora y de la Entidad Depositaria.

La Sociedad Gestora y el depositario podran solicitar su” sustitucién cuando asi lo estimen
pertinente, mediante cscrilo_.conjug‘ltq.prc_scntf\do alaC :V..yA"tal escrito se acompafiara el

NT'

ad | AR o P A TR L .

de la nueva Sociedad Gestota o 6l nieva Depositario;, segt 1»pfoce(ja, en el que ¢l sustituto se
declare dispuc'flo a aceptar tal funcién, e interese la correspondiente autorizacion o inscripcion,

segun corresponda. Q 0 ﬁ @ g

\\ En ningin ca!so podran la S?ci%d%(_i}(}cﬁlo ay ;%:i [[%ti oipitaric{ renunciar al cjj,rcicio de sus
. - . :‘- ; £ ks l ¢ ? " P .
respectivas funciones, mientras nogsex gg':i_gptgpl;do todog 10s requisitos y tramites para la

designacién dcl sus sustitutos.

| : > .
3l procedimiento concursal de la Sociedad Gestora o del Depositario, no producifd de derecho,
la disolucién de la Institucién de Inversion Colectiva administrada o custodiada, pero la

mitidad afectada cesara en la gestion o ngtgdla- del ' mismo. ;
: OB 33 !

N 5 B e i KD ‘

e la Sociedad Gestora, la gestién de la Institucion

W > )
En caso de cesacion por cualquier causa d
quedard encargada cn forma automé_tj(_jg;y;:'\p;ovi_si'(‘)nalifg al Depositario, a quien competera el
ejercicio de toidas las funciones propizisl-.défziciuéll'as’.' Si‘en el plazo de un afio no surgiera una
nueva Sociedad inscrita en el chistro?Adalin&ffaiivd 'dS&CSpondiente y dispuesta a encargarse
de la gestion, el Fondo quedara disuelto, abriéndose el periodo de liquidacion. Si quien cesara
en sus funciones fuera el Depositario, los activos del Fondo se depositaran en el Banco de
Espana, y, en el caso de no surgir un nuevo Depositario en el plazo de un afio, el Fondo

quedara asimismo disuelto, abriéndose el periodo de liquidacion.

La sustitucion de la Sociedad Gestora o del Depositario del Fondo, asi como los cambios que
se produzcan en el control de la primera, conferirdn a los participes un derecho al reembolso de
sus participaciones en los términos establecidos en el articulo 35 del Reglamento de 1a ley de
Instituciones de Inversion Colectiva, RD 1393/1990 de 2 de Noviembre.

A los efectos del parrafo precedente, se considerara que existe un cambio cn el control de la
Sociedad Gestora cuando se acumule sobre una persona fisica o juridica, distinta a la que lo
ostentara con antertoridad, el poder de decision sobre dicha sociedad.

[La sustitucion y el cambio en el control a los que se refieren los nameros precedentes, deberan
ser publicados mediante un anuncio en el "Boletin Oficial del Estado" y en dos diarios de

difusion nacronal.
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CAPITULO III. PATRIMONIO Y PARTICIPACIONES.

Articulo 8. (fzi‘racteristicasgbésicasd_els;s Participacf»_ionc/ T \'
g 09 4 i 8 s gad b
CUTETADU

I. El Patrimonjo del Fondo esta dividido en participaciones de iguales caracterist cas, sin valor

q_iphwnié'm él_gaos demds participes, up derecho de
o!

nominal, que [confieren a sus tilulare{??,
-reml;-,ulanh.legal y contractualmente.

propiedad sobre aquél en los términos que

El valor de la participacion scfa el resltddg’ aE*d'EI{;ia‘i:J:] patrinfonio del Fondo por el nimero
de participacitj nes en circulacion? Al Gstdh efecios el patrimonio-del Fondo se dgterminara de
acuerdo con las normas establecidas en la legislacion vigente y en el presente; Reglamento.
Inicialmente el valor de cada participacién fue de 10.000 pesetas cada una.

El valor liquidativo de la participacion sera gal};y]ado por la Sociedad Gestora .Icl ultimo dia
hébil de cada mes. B !
A cfectos deideterminar el valor liquidativo de. la participacién, deberan respetarse los

=]

sigulentes ciiterios:

s La Sociedad de Tasacién, conforme a los criterios de valoracién de los bienes inmuebles y
derechos reéles que integren el patrﬁoﬁio delos fondos los contemplados en el Reglamento
de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del Mercado Hipotecario, apfobado por el
Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, y normativa de desarrollo, con las aﬂaptaciones y
modificaciones que sean necesarias paré la especialidad del régimen de inversiones de los
citados fondos que establezca el Ministro de Economia y Hacienda, tasara los bienes

inmuebles.

’

La Sociedad Gestora, con el consentimiento previo, motivado y escrito de la Sociedad de
Tasacion, podrd aplicar una oscilacion de hasta un 3% al alza o a la baja, sobre ¢l valor de
tasacion. En ningun caso el valor resultante podra superar ¢l valor de mercado dado en la
tasacion. El valor de los bienes inmucbles tomara como referencia el de la Gltima tasacion.
[Las disminuciones y los incrementos del valor de los inmucbles se imputaran al mes en que
se realice la tasacién. Dicho valor se mantendra a los presentes efectos hasta una nueva

tasacion.

* los valores negociables se valorardn de acuerdo con los criterios generales establecidos en
el Reglamento de la Ley 46/1984 y disposiciones que lo desarrollan, Circulares 7/1990
(modilicada por la Circular 4/1.993) y 8/1994 de la C.N.M.V. y por la normativa que sca

de aplicacion y esté vigente en cada momento.
9
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e El efectivo, depésitos y cuentas bancarias se valoraran por su nominal.

-~

2. El nimero a( partlmpam(gxes‘ no- sera limitado y su suscrlpuon o reembolso depcndera de la
demanda o defla oferta que<de/las mlsmas se hdga gal\(o &, 'mcdlando autorizacion expresa
de la Comisich Nacional del Mercado de Valores, se suspenda la suscripcion en los términos

del articulo 12{del presente ReglamentqQ @ ﬁ QE

La Sociedad Crcstora se rcser}f,a el dere(.ho &zitccpt‘u' r}uﬁ{\gis suscnpcmnes cuarido el importe
de las mismag acumulado cdws antcuornu.n}c‘ SLiscrilc porel ¢l participe supere el 20% del
patrimonio de| Fondo. Dicho limite se apllcara con caracter general a todos losiparticipes sin

excepcion alguna. |
2
Las part1c1pac5om,s del Fondo seran transmlslbles en las mismas condiciones que ‘1a legislacion
vigente cstab]u{.a con caracter general para los valores negocxables

. s Sy et

| a
LLa adquisicién por transmision de panicipacioncs implicard la aceptacion  del presente
Reglamento pbr el nuevo participe, quedando obligado éste a aportar la documentacion que
justifique la transm:';lon y estando obligada ]a Sociedad Gestora a hacer al participe entrega de

un ejemplar (JLI folleto, tltima memoria e informe trimestral del Fondo.
|

Articulo 9.- Forma de representacion de las participaciones.

Las participaci011es estaran representadas mediante certificados nominativos sin valor nominal
que podran documentar, una 0. varias participaciones.y a cuya expedicion tendran derecho los
participes. En dichos certificados constara el nimero de orden, el nimero de participaciones
que comprenden, la denominacién del Fondo, Sociedad Gestora y Depositario y sus
respectivos domicilios, la fecha de otorgamiento de la escritura de constitucion del Fondo y los
datos reclativos a la inscripciéon en el Registro Mercantil y en el Administrativo

correspondientes.

La Sociedad Gestora podrd, sin menoscabo alguno del derecho de los participes a obtener los
certificados de sus participaciones, utilizar, con cardcter de documento de gestion, resguardos
por medio de los cuales se informe a los participes de la posicion que ocupan en el Fondo tras

cada una de sus operaciones.
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Articulo 10.- Régimen de suscripcién.\gle'las ;pal;tici[.i_ac,igihes.

La Sociedad Gestora—- rcahzara—la—celocacmn*drpartrmpacxoncs*a través: dc los medios

f‘
legalmente autorizados. ,_; G o 4 !
O 1 d A DO

La suscripci6rf de p'lrnclpac:ones podra mater1a11mrsc

a) Exclusivamhente en efectivo. C 0 ﬂ eE

Las personas [fisicas o jun@ Rg‘ %:}ici amchloms cumplimentarin una
solicitud de syscripcion dirigidd aTa Socie estora suscnta por el interesadp, pudiéndose
presentar en las oficinas de ésta, en las del Depositario o en las de la Entidad coni ercializadora,
en su caso. El pago podra realizarse medlante talén nominativo librado a favér del Fondo,
transferencia bancaria a favor del Fondo, o entrega de efectivo directamente port el inieresado

al Depositario para su posterior abon@ €ni®la tuefits fie Fondo. El pago del importe de la
p p p I? $h13 Sued

suscripeion segun el valor liquidativorde aphCacuin ira&: ac'ompanado en su caso dc la comision
1o o 56455

R

de suscripcion‘establecida. i

El valor lxquxdatlvo para la suscnpcmn de lg}s_p rt1c1pac}0nes sera fijado una vez;;t al mes por la

Sociedad Gestora del Fondo el tltimo- dla) de cada meés~yrunicamente podra diferir el aplicado
39 o F G 3

al participe por la comisién de suscripcion.

i

$
La suscripeion podré ser solicitada en cualqmer momento anterior a dicha fecha, apllcandosele
el primer valor liquidativo que se calcule con- postenondad a la solicitud de la operacidn, y
matcualuandose el dia siguiente de la fecha de fijacién mensual del valor hquldatlvo que sca

i

de aplicacién. ., . e o S

b) Mediante aportacion en valores.

Se aplicardn el articulo 14 del Reglamento de la Ley de Instituciones de Inversién Colectiva y
fo establecido anteriormente para la suscripciones en efectivo que sea de aplicacion.

¢) Mediante aportacidn en especie vy en efectivo.

l.as personas fisicas o juridicas que deseen suscribir participaciones mediante la aportacion de
un bicn inmueble de los definidos en el presente Reglamento, deberan seguir los siguientes

pasos.

€0
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c.l.) Presentacién a la Sociedad Gestora de la documentacién que ésta le solicite,
necesana para realizar una prevaloracién del bien inmueble que se desea aportar.

7 \
c.2.) "Una vez que ésta tenga 1a prc.v‘tﬂoramon del’b ne;nmacmn libre del valor de
la apollauon del bien ynhdel p(}rcérltiuc» de Ilquid z'ﬁ{a suscribir, que [no podra ser
inferior en ningun caso al 18% del valor fijajo para la aportaciéon con la Sociedad

Gestdra. @ @ ﬁ e

c.3.) |Una vez alcanzado cl“~ac erdmslil 10 deg efectivo en la primera fecha

posible y tramitacion. de- Ed. dpoffil(:f?m,cn ec cn fonda en documento| pablico.

Las personas fisicas o juridicas que deseen suscribir participaciones mediante afjortaciones en
especie, Uinicamente podran hacerlo cuando no s¢ derive de esta situacién conflicto de intereses
y se contrate a precios y en condiciones no?rmales d% mercado. La confirmaciorn de que estos
requisitos se cumplen sera adoptada un organo mtemamdcpcnd:cnte de la Sociedad Gestora.

Articulo 11.- Régimen de reembolso dc Ias parhcnpacnones ,‘

El reembolso se efectuard a solicitud del partlclpe SIendo la Sociedad Gestora ]a que, tras la
comprobacidén de la misma, autorizara el corrcspondlente pago. A la solicitud debera
acompafarse el correspondiente certificado de propiedad.

El depositario realizard el pago de los reembolsos, segin lo establecido en la O.M. de 30 de
Julio de 1.992 y legislacion vigente y de aplicacion en cada momento.

Las peticiones de reembolsos deberan realizarse con un plazo de entre un mes y f]uince dias de
antelacion a la fecha concreta establecida para determinar el valor liquidativo mensual

aplicable a la operacion.

El valor liquidativo que se aplicard a los reembolsos sera ¢l primero que se calcule con

posterioridad a la solicitud de la operacion.

Las fechas de valor liquidativo aplicable al reembolso de participaciones seran los dias 31 de
Marzo, 31 de Julio y 30 de Noviembre de cada aflo, asegurdndose al participe el reembolso
efectivo de las participaciones tres veces al afio en el plazo mdximo de 5 dias a partir de dichas

fcchas.
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En determinados supuestos, cuando se h\,_rodug.can razonés d¢ mercado que lo justifiquen o para
asegurar el buen funcionamiento del Fordo .o, su estabilidad, la CNMV podré autorizar unas
fechas y una periodicidad distintas, que no podran.superar los dos afios.

a

i \
En cualquier (:aso, en los réembolsos ide participacione§ suscritas como corisecucncia de
aportaciones eh especie de g}f:nes"?‘f*al.};‘]onaio, en. ios."siuﬂu?éstéi;.eﬁ" ue’el porcentaje de aportacion
en efectivo fuese inferior al 75% de su aportacion total, dichos reembolsos 1o podran ser
efectuados en|un plazo inferior a cia‘ﬁo{aﬁb@desde g{cl momento de la apostacion. Si se
efectuasen entfe el quinto y el séptimo aﬁo,%aag‘oci(:hﬁd Gestora podra aplicar up descuento a
favor del Fondo de hasta el 10%de:la:cantidad-a reembolsar. =7
il dNAL
Asimismo, y para reembolsos con voliimenes que no puedan ser cubiertos con l4 liquidez o la
venta de valgres mobiliarios que existan en cada momento, sin incumplir con ello los
coeficientes d¢ inversion obligatorios del articulo 4 de la O.M. de 24 de Seplicmlbrc de 1.993,

la Gestora podra contratar con entidades :‘aﬁt(friiad@s,_ Contratos de liquidez que aseguren

e

siempre la efectividad de aquellos. @ &= ¥ |

Articulo 12.- Suspensién temporal de Euscfipciones y reembolsos. Medidas adicionales..

s
i . . 7
3 H

En supuestos cfxccpcionales, especialn;éﬁt;: en los casos de peticiones superiores al 10 por 100
del pa[rimonio’f total del fondo, asi como en los casos que el Ministro de Economia y Hacienda
establezca paré asegurar una buena gestién del fondo, podra suspenderse temporalmente la
suscripcion 0 ¢l reembolso de participaciones o permitirse el incumplimiento de los
cocficientes dé diversificacién del articulo 72 bis del Reglamento de la Ley de Instituciones de
Inversion Colé(;liva, asi como el reembolso con bienes integrantes del patrimonio del fondo.
Correspondera a la Comisién-Nacional del Mercado de Valores dar la oportuna autorizacién
expresa en cada caso concreto. En ¢l supuesto de suspension provisional del reembolso, se
recmbolsard hasta un importe equivalente al 10 por 100 del activo, efectuando a tal fin un
prorrateo entre todos los reembolsos solicitados con anterioridad a la suspension.
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Articulo 13.- Comisiones de suscripcién y reembolso. Gastos con cargo al Fondo.

La Sociedad Gulo:a podra cobrar una comisién dé suscripcion maxima del S%Q del precio de
las part1c1pac:§ncq suscntasgdé*a%wegi 0¢ é) é? M dg%féqh}r%%de septiembre de 1.993.

La Sociedad Gestora podra cobrar una comisién de reembolso maxima del 5% del precio de las
participaciones reembolsadas, de acuer@ @{a‘f)l@% fecha 24 de Septiembre|de 1993.

Seran gastos imputables al misip %\ caedad Gestora y de la Entidad
Depositaria; las re!nbucmneg_gfﬂ%fg “’d \d gjorj fg rgtripbuciones a los{ Auditores de
cuentas del Fondo; los impuestos, tasas, arbitrios, etc. que pudieran gravar los bienes
inmuebles, si tenencia, conservacién, adquisicién o enajenacién; los gastos de obras,
reparaciones, rehabilitacion y conservacion de inmuebles; los que, vinculados a [a adquisicién,

\\ arrendamua‘nloI y venta de inmuebles, deban’abonat;t. a un tercero por la prestacion de un
servicio: y en qcmml todos aquellos'gastos de ddmlmsmtcmn y explotacion de los inmuebles
que componen el patrimonio del Fondo que se: consxdcren de cuenla del p:op:etarlo o del
arrendador en el normal descnvolvumcnto del ncgoc;o mmoblll'lno

14
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Articulo 14.- Pleca de inversiones y normas para la seleccion de valores.

1.'La politica de mversmnes%’wlzg‘% E ‘gr()"?lgcﬁe T%é%seleccmn y areas geograﬁcas

de las inversiorfes, sera fijada en el folleto informativo por la Sociedad Gestora, quien levara a
cabo las negogiaciones relativas a | IEI?'(m: ¥ fenajenacion de activos) y dara las
, } _— % :

mstrucciones oportunas al Depositario para que se encargue de formalizarlas.

_ /A U !
La Sociedad Gestora invenirmaﬁlgi@'gmméﬁsgm observancia idc las reglas

que sefiala el régimen juridico sobre Fondos de Inversion Inmobiliaria vigente en cada

momento.

@
oDe
3 P88 B Qa5
Articulo 15. Limites a la inversién. ¥ ®#3 2@ 8203 %‘? 2 ,
: 55 Bad 9 .
'- BHBODARDH :
Las entidades del grupo de la sociedad L,cstora del Fondo de acuerdo con el criterio del
articulo 4 de la Ley 24/1988, de 28.de- JUHO;: del Mercado de Valores, no podran ser

arrendatarias dc los bienes inmuebles q’ue integren‘el: activo de dicho Fondo.
B BSOS SLE

P NS
25 =R Hoy

Los participes: del Fondo unicamente podran serrarrendatarios o titulares de otros derechos
distintos de lo§ derivados de su condicién de’ parumpes respecto de los bienes inmuebles que
integren el actlvo o el patrimonio del mismo: cuando;no se derive de esta situacion conflicto de
intereses y se contra[e a precios y en condlClones normales de mercado. Las mismas cautelas
seran aphcables a las eventuales compras o “Ventas de inmucbles del activo realizadas con los
50cios o pamclpes La confirmacién de que estos requisitos se cumplen serd adoptada un
organo interno 1ndepcnd1ente de la Sociedad Gestora.. A i e e

Lo previsto en el parrafo anterior regira igualmente para las personas o entidades que
mantengan vinculos con los participes, conforme a los criterios contenidos en el articulo 5.4
del Reglamento de la Ley de Instituciones de Inversion Colectiva o formen parte del mismo
grupo, conforme a lo previsto en el articulo 4 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado

de Valores.

En cualquier caso, se incluird en la memoria anual una relacion de dichos inmuebles
arrendados, adquiridos o vendidos a los participes, asi como la cuantia que se abone como

contraprestacion,

Los mmuebles arrendados a participes, asi como a las personas o entidades que mantengan
vinculos con ellos, no podran superar el 25 por 100 del activo de la institucién.

32247261
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El Fondo a través de la Gestora, no podr4 desarrollar actividades de promocién inmobiliaria.

No obstante, podrdn rehabilitar los inmuebles adquiridos para su posterior arrendamiento,
siempre que éstos no representen mas de un 30 por 100 del activo y las obras de rehabilitacién

se concierten con urr tercero.— = \
El Fondo umcamcnte podm, qumr lrmmcbfes a ¢nt dadc d smo grupo d del grupo de
su sociedad gestora cuando™seatrde nueva- coﬁstruccr& mpre que se|cumplan los

siguientes requisitos:

a) Que¢ la sociedad gestora disg Qﬁmgjedinﬁento inteno form4l recogido en

su Englamento 1t1tt§n (,,ondu thﬁ 10rarsc que la operacion se realiza en
ml{.rcs exclusivo t% stitud 1 ers letha La confirnjacién de que
estos requisitos se %‘umpfen d eﬂé‘s%r lﬂdﬁ_ po firnidad de Control Intemo de

la .sloucdad gestora al que se encomiende esta funcion.

b) La éociedad gestora deberd informag en los folletos y en la inI"m'ma(iién periédica
que publique sobre los prchi_mtentbs adoptados para evitar los conflictos de

interés y sobre las Operacjo'nc:s reajuz;de};,}en la forma y con el detalle que la

Comision Nacional del Mercado des Valores determine. ;
3B B H

LS

¢) La Unidad de Control Interno a que se reﬁere el parrafo a) anterior debcru informar
al consejo al menos una vez al mes’ ‘sobre las operacmnes realizadas.
Los inmuebles adquxrldOS“ a cnlldadcs del * Jmismo grupo de la msmuuon de
inversion colectiva o del grupo de su somedad gestora no podran suponcr mas del
25 por 100 del activo de la institucion. -

[l Fondo no podra vender inmuebles a las personas 0 entldades de su mismo grupo o del grupo
de la sociedad gestora.

i

B
Los bienes inmuebles que integren el activo del Fondo no podrédn enajenarse;hasta que no
hayan transcurrido tres afios desde-su- adquisicion,-salvo que medie;- con caracter excepcional,
autorizacion expresa de la Comision Nacional del Mercado de Valores. El cobro del precio por
la venta de inmuebles no podra aplazarse mas de seis meses desde que se perfeccione el

contrato de compraventa.

La Socicdad Gestora observara todas las limitaciones que establecen las disposiciones legales
vigentes en la actualidad y en especial las mencionadas en la Ley de Instituciones de Inversién
(Colectiva, en su Reglamento y en la O.M. de 24 de Septiembre de 1993, asi como en futuras
normas de modificacion o desarrollo de las mencionadas, en lo referente a la inversion y

administracion del Activo del Fondo.

16
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Articulo 16. Financiacién con garantia hipotecaria;

Ademds de poderse acoger a lo previsto en el articulo 19 del Reglamento de la Ley de
Instituciones de InversiomEolectiva; el Fondo podra financiar la adquisicién de.inmuebles que
integren su pq'trimonio con garantia hipotecarja. _Dcn_‘lro r}h. estos inmuebles sdl incluyen los
acogidos a algiin régimen dx- profs cc_iyén:'_?ﬁqal,‘ cuyos requisitos y, beneficios se regiran por lo
dispuesto en Jla normativa “especial correspondiente. "Asimismo, dicha finanéiacién podra
utilizarse parajfinanciar rehabilitaciones de los inmuebles.

I7
o 5o DT
El saldo vivo de las financiaciones ajenas érf ningiin momento podra superar el §0 por 100 del
activo de la irstitucion, y se de cré‘_gropprf’ioqat: i:lll__'\‘(‘)qnac_;‘ién?‘ia los inversores ¢n la memoria
anual y los infprmes trimestrales! ng?a elign_g\rjt%m_:z (ic‘-[;gs {gs_bl,l gafi?nes frente a terceros.

Articulo 17- Conservacidn y aseguramicnto de los bienes integrantes del Fonflo.

S gt }

#eSociedad Gestora tendra como funcion, entre otras, Ja conservacion y mejora de los bienes
N (! . . D NS 5 o AT g I De1d . : % l .
inmuebles qué integran el patrimonig,del Forido o0°su rehabilitacién, si ello fuera necesario o

nveniente, para lo cual podrd contratar'todo tipo de arrendamientos de obras y/o servicios
vinculados con los bienes inmuebles, cuyos gastos se imputaran al Fondo.

ol d E . . . Sy K : g g ,
Asimismo asegurara dichos bienes inmuebles contra el riesgo de incendio, asi como contra
otros riesgos cuyo aseguramiento considere necesario o aconsejable, en una o varias entidades

aseguradoras de primera linea y reconocido prestigio.

Las actuaciones de conservacion y aseguramiento de los bienes inmuebles integrantes del
Fondo dependeran de cada caso particular, teniéndose siempre hacia la mayor seguridad y el
mejor estado de conservaciéon posibles dentro de unos maérgenes econémicos adecuados y

razonables.

Podran contratarse actuaciones y seguros parciales, por inmueble, o globales para un conjunto
o la totalidad del patrimonio, segun la Sociedad gestora lo considere mas interesante para una
mejor gestion y en defensa de los intereses del Fondo y de los participes.
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CAPITULO VL TASACION.

Articulo 18. Sociedad de Tasacion.
T -

La Sociedad Gestora designarg}-«-la*-Spciedad, dc;-fl"nsaq_'én,;}’de} : E?uiastas en la legislacion del
Mercado Hipotegario inscrita (ilulﬁﬁ;{_c;gisép @y ecigl J_Jé;;eﬁ'd@' del Banco de Espaia,
que realizara las aloraciones de los bienes del Fondo, por un plazo no inferior a t;rcs afios ni
superior a nuevg, debiendo notificar tal izg'?g:één %lg‘ CN.M.V. Asimismo la Sociedad
Gestora podra splicitar a la CNM.V. L 8 QonSde®la Sociedad de Tasacion, antes de
finalizar el plazo|fijado.

La Sociedad de Tasacion asi not @E@Egd{miﬁgho que la Sociedad Gestora

del Fondo, ni la fetribucion obtenida anualmente de ésta suponer mas del 15% de gus ingresos

totales.
La Sociedad de |Tasacion inicialmente designadagfue TASACIONES HIPOTECARIAS, S.A,

con domicilio en Madrid, calle Génova n° 10 €. A-28806222; designacic')n!ésta que se
PO D DO

}rcalizé por un plazo de 9 afios. POO2OLPONDD

e—

~N

. [ . \ R A T N ¢ e ij_. Iy
Las sucesivas designaciones de Sociedades, deTasacion,’asi como los plazos de designacion,

C‘_‘”ﬁcrim comunicados a la Comision Nacionat del Mercado de Valores e incluidos en ¢l folleto

informativo del Fondo. A
i Mok l':‘.‘.l- B e Sis £y 4

Articulo 19. Periodicidad de las {asaCIONES. =\ 1o
" = y

[

[.os bienes inm‘!uehlcs o derechos que imcgrcn'._el"pétrimonio del Fondo, deberan tasarse por su
Sociedad de Thsacion, al menos una vez ., al, a6 y,' en todo caso, en el momento de su
adquisicion, apértacién al Fondo o venta. En’el ¢aso’dé venta, bastara con que dichos bienes o
derechos se hubiesen tasado en los seis meses anteriores.

Respetando Ias\ normas-—-anteriores—y-con. el fin_de._estabilizar ,e_l"__\_{_o_lu_n_'gc_i_a_,dé patrimonio

inmobiliario a tasar mensualmente, el criterio que se seguird para realizar las tasaciones sera el

siguiente: .

_ Las tasaciones de los inmuebles que se vayan incorporando al patrimonio del Fondo se
ubicaran dentro de los doce meses siguientes a su adquisicion, en el mes cn el que haya una
menor concentracion de patrimonio inmobiliario cuya tasacion corresponda renovarse ¢n
ese mes. Si coincidiera el mismo volumen de patrimonio a tasar en dos o mas meses. S
imputara la tasacion al mes mas proximo a la fecha de adquisicion del inmueble. Una vez
realizada esta imputacion de tasacion, quedaré fijada en el mes establecido, aplicandose en
el futuro la regla general, es decir, renovacion de la tasacién a los doce meses.

_ lLos inmuebles cuya valoracion haya sido imputada al valor liquidativo dcl Fondo sc

tasaran a los doce meses desde su altima tasacion.

18
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CAPITULO VIL DETERMINACION Y DISTRIBUCION DE BENEFICIOS.
DESIGNACION DE AUDITORES.

Articulo 20. (;ilcr i0s de determinacién y distribucién de beneficios. N

’ & B
El periodo de q:lctcrminaci611‘1_(;19,!3&;2111]&1(103_;. ajusta %m’%g' al. Los resultados seran la
consecuencia de deducir de la totalidad de los rendimientos obtenidos por el Fondo la comision

de la Gestora y del Depositario y los de@m? pgi%os en el presente Reglamento.

A efectos de su dctermmat:l log di lqs u bles sera el que(resulte de la
LI LA

aplicacién de [los criterios de nmadqﬂ_ en el farti el,Reglamenlo e la Ley de
Instituciones de Inversion Colectiva, de su normativa de desarrollo, y de las norn?as contenidas

en el presente Reglamento.

) ®
El valor de los activos financieros que pudierastener el Fondo se calculara de aéuerdo con lo
previsto en el Rt,glamento de la Ley 4§/i9§2 dc,@Ins‘gtycmnes de Inversién Colectiva, aprobado
por RD 1393/1990 de 2 de Noviembre, scgun el cpfcno dc identificacion de parndas.

El Fondo no pm:.cc[c:a a la distribucion de los rt.su]tado':: generados, que pc,rmdnccudn dentro
de su patrimonio y por consiguiente qut.daran recogldos en el valor mensual d:, la participa-

cion, actuando en régimen de Lapntdhzacmn mcdiame la continua reinversion | dc las rentas
el

obtenidas.

Articulo 21. Formallzacnon de balances, estados complementarios y obhgacwncs de

1 s gl i o

informacién a participes.

]

En lo referente a la_informacion que la Sociedad Gestora esta obligada a_suministrar a la
Comisiéon Nacional del Mercado de Valores en cuanto a los Balances y Estados
Complementarios del Fondo, se estard a lo establecido en cada momento por la leglslacwn

vigente.

Los participes del Fondo tendran a su disposicién en el domicilio social de la Sociedad Gestora

los siguientes documentos:

Una copia del Reglamento de Gestidn del Fondo.
Un Folleto explicativo de la naturaleza y caracteristicas del Fondo.
Una Memoria que se elaborara anualmente, especificando el desarrollo del gjercicio y
conteniendo cl Balance y Cuenta de Resultados, asi como datos relativos a criterios de

scleceidn de bienes, ubicacion, intenciones de i mversion, etc.

19
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Y un informe redactado en el mes siguiente a cada trimestre natural, que comprendera la
informacién necesaria para actualizar el contenido de la Memoria anual y en especial el
relativo al patrimonio del Fondo, suscripciones y reembolsos del periodo, participaciones
existentes yfitmero de participes.

Se hara cnr{cga a cada par’ﬁbipéﬁ?ofi? ntefioridad ‘u‘{{‘ siiseripcidn de participdciones, de un
ejemplar del folleto y %&xlﬁkﬂiiinﬁ ema dféﬂ jb fgfo’;‘?mc trimestra} publicados.
Asimismo,|la Sociedad Gestora remitird al domicilio indicado por el participeilos sucesivos
informes trimestrales y memorias agiia fgfﬂdpu slighie con respecto al Fondol con caricter
gratuito pafa el participe y hasta que ¢ste pierda la condicién de tal, salvo queléste renuncia

a tal envio por escrito. @ RE GEN AL

Articulo 22, Designacion de auditores.

Los estados financieros y los documentos de informacién del Fondo se someterdn anualmente
a examen por un Auditor, al objeto de q_\rt,)l%dﬁgtéxglﬁlg g éﬁos mismos representan adecuadamente
la situacién econdmica y ﬂnanciqrgfs del cFondo eseignun los principios de| contabilidad
G |
SANABEI -

/ ,

|
generalmente dceptados.

El Auditor podra ser persona fisica o ,sgo{:iq'déld% ﬁeﬁé}léciEnte a una corporacion profesional,
' . . RS RS So & ol s s A . H

legalmente reconocida y habilitada para. el ejerciciozde las funciones de verificacién y examen
] Rl I I R T

i . . ¥ i S S R . . . .
de estados financieros. En cualquier-caso, debera figurar inscrito en el Registro Oficial de

L

Auditores.

afios.y:maximo de nueve afios, dé acuerdo con

o i (e
2 58 Ry b

Sera nombrado por un periodo minimo de:tres
la Legislacion Vigente. o

20
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CAPITULO VIII DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 23. Modificacién del Reglamento Efé'Gest_ién.

Las modlﬁcau nes del Reglg\y’m{( m%lGﬂsnbn unajvez, autonzada‘;\debcx an ser publicadas en
el Boletin Oﬁual del Estad lcgdaﬁodais&wdad (Eestora a los participes en el
plazo de los diez dias siguientes a la notificacién de la autorizacién.

Cuando las mo(lificaciones se reﬁeran ag)sf(sD ﬂsto@ iwstos en el nimero 2 d¢l articulo 35
del Reglamento de la Ley 46, ue- tlcnen erecho los participes tan sélo
sera automaticg en los supues eique ggu 1 co g[glaximo un 10% del total del
activo del Fondo y se efectuara de acuerdo con los criterios establecidos para el Teembolso de
participacionesjen la normativa vigente y en el presente Reglamento de Gestion. A los efectos
presentes se considerardn también modificaciopes con derecho de reembolso ¢l cambio de
objeto del Fondo que determine una moc{g%cgc?@%%% Régimen fiscal del Fondo.
BHBIVBVIOTD
\}J;n los supuestos que superen el porce?ltaje Qs?ablemcﬁ) ‘en el nimero anterlor la Sociedad
estora podra solicitar a la Comision Nacional “del Mercado de Valores, la suspension
provisional del reembolso, asi como proponcr las mcdldas adecuadas para hacer frente a la
;jjada situacién. Asimismo se atenderdn mcdlantc prorrateo las solicitudes presentadas hasta el
limite del 10% antes referido. No obstanle en, los; casos en que el TLCIIIbUIbO solicitado
alcanzara un 1mp0rtt, total, igual o superior al 50% del patrimonio del Fondo, éste podra ser

disuelto por dec151on de su sociedad gestora,

5 :
Este mismo déber de informacién por partZ:de 1a'Sociedad Gestora y el derecho de reembolso
de los partlcxpes regira en caso de modificacién de la politica de inversiones del fondo, asi
como de establécimiento-o-elevacion-de las comisiones- de- gestion, del dep031tar10 y de la
comision o descuento a favor del fondo a aplicar en los reembolsos, aunque no suponga
modificacién de este Reglamento, si bien en tal supuesto el valor liquidativo sera el primero
que se calcule con posterioridad a la fecha en que la correspondiente actualizacion del folleto
informativo del Fondo haya sido inscrito en el Registro de la CNMV.

Ny

Articulo 24. Disolucién y liquidacion.
La Sociedad Gestora en unién con el Depositario, podran acordar la disolucion del Fondo.

Una vez disuelto el Fondo se abrira el periodo de liquidacion, quedando suspendido el derecho
de reembolso. La Sociedad Gestora actuara de liquidador, procediendo con la mayor diligencia
y en el mds breve plazo posible a enajenar los bicnes y activos del Fondo y a satisfacer y

21
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percibir los créditos. Una vez realizadas estas operaciones formalizardn los correspondientes

v

estados financieros y determinarén la cuota que corresponda a cada participe.

siguientes del

ta‘forma-prcvista*crr}os-m-rfcutos-é

Dichos estados gd¢
Reglamento d¢ la Ley 46/l cqe y Cuenta de Resultados
deberan ser publicados en t1 &m 1@% @e los peridditos de mayor

circulacién del

fecha de su pjublicacién sin que hay

patrimonio ent

Las cuotas no
Espafia o en la

En el caso d¢
competente, [
provisional.

domicilio de la SQCledad Gestora. Transcurrido el plazo de un megq a partir de la

'ﬂre@%ciones, se procederd al reparto del
e los participes. :

reclamadas en 3 I lt!_lf; i%t?%ar&' en depositos €
Caja General de epsnos a disposicion de los legitimos duefios.
que surjan reclamaciones, se estard a lo que disponga el Jugz o Tribunal

udiéndose realizar entregas &glgs participes en concepto dé liquidacion

2o B S88%
2ICIBZLEDBID
DD 28 D8

=h el Banco de

Una vez efectiado el reparto total del Patm@oguorl odwdad Gestora solicitara la cancelacion

de los asientos

Inversion Inmobiliaria de la ComlsloriNamonal del: Mercado de Valores.

Para la enajen:
el plazo de dos
integrantes de
inscripcion de
participes.

s referentes al Fondo en.el, Registro. Mercant11 y en el Registro dc Fondos de

FERNCIES W CRRL Rt R s
BBE H5G w9
cion de los bienes inmuiébies kqder%chos sé realizara una Taaacum previa; si en
afios no hubieran podido ser enzgenados todos los bienes mmuchlca y derechos
patrimonio del Fondo, la Gestora,; procedera a la cancelacién! del Fondo e
los bienes inmuebles engi Reg tro ‘de la Propiedad, a favoride todos los

S

N —

Articulo 25. Arbitraje.

Todas las cuestiones que surjan entre la Sociedad Gestora, Depositario y participes, seran

solventadas de

Todas las cues

previstas seran

acuerdo a lo dispuesto por la legislacion vigente de arbitraje privado.

tiones referentes a la Direccion, Representacion y Administracion del fondo no

resueltas por la Sociedad Gestora.
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